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Grinordnungsplan "Knauleshof"
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Legende

Grenze des Bearbeitungsgebietes

Baulinie, Baugrenze

Gebaude, z.T. begriinte Dachflachen,

nicht bebaute Flachen werden gartnerisch angelegt,
Flachen mit Pflanzgeboten siehe

"griinordnerische Festsetzungen"

Landschaftsschutzgebiet

Verkehrsbegleitendes Griin

I:l Befestigte Flache, Verkehrsflache

I:l offenporiger Belag
- Grasweg (Feldweg)

Nutzungsschablone

Baugebiet Zahl der

Grundflachenzahl -
GRZ

Bauweise

Dachform/-neigung

max. Wandhéhe

SD 20-35°
PD 10-15°

WHmax. = 4.50 m

SD 20-35°
PD 10-15°

WHmax. =7.00 m

®

04 |-

PD 10-15°
a D a

®

035 | -

SD 20-35°
PD 10-15°

WHmax. =8.20 m

WHmax. =8.20 m

ibermommen aus dem Bebauungsplan von AGOS

Ausgleichskonzeption

@

MaBnahme 1 (Pflanzgebot 1)

AusgleichsmaBnahme Anlage einer Streuobstwiese. Neuanlage

einer Streuobstwiese auf Ackerflachen sowie

Ergéanzur eines Strel i

Salbel Glatthaienmese Extensnvnerung, Reduzierung des
ing . Verbot von Bi

Flache ca. 3. 350 m?2

@

MaBnahme 2 (Pflanzgebot 2)

Neuanlage von Gehdlzstrukturen zum Ausgleich fir den Verlust eines
Geblschs, Entwicklung von Saumstrukturen und Griinland

Flache: ca. 900 m?

@

MaBnahme 3 (Pflanzgebote 3 und 4)
AusglelchsmaBnahme Retention und Gehdlzstrukturen,
Zwisct von Oberfléct in naturnah
angelegeter Retentionsmulde, Neuanlage von Gehélz- und
Saumstrukturen

Flache ca. 2.140 m?

g einer

Griinorderische Festsetzungen

CXoRmoRme]

als At i Et 1

fg 1 Stret
9 (1) 15 BauGB

Je angefangene 150 m?2 Flache ist ein Obstbaum Sorte
oder ein Wildobsthochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten (Pflanzenliste
1). Vorhandene Obstbaume sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Ansaat
einer Salbei-Glatthafer-Wiese. Die Wiese ist extensiv zu bewirtschaften, d.h. maximal
2 Schnitte pro Jahr, Verbot von mineralischer Diingung und Einsatz von Bioziden. Die
Errichtung von baulichen Anlagen ist unzulassig.

Die Festsetzung dient zur Einbindung des Baugebietes in die freie Landschaft und als
AusgleichsmaBnahme.

ktur als At

pfg 2 1§9 (1) 15 BauGB

Die gekennzeichneten Flachen sind mit Strauchern und Baumen in unregelmasiger
Anordnung zu bepflanzen, entsprechend der Pflanzliste 2 und 3. Der Abstand der
Gehdlze muss 1 bis 1,5 m betragen und mindestens 3 Reihen umfassen. Die Gehdlze
sind frei UL ein Ki ist zL Es gilt das Verbot
von mineralischer Diingung und Biozideinsatz. Die Errichtung von baulichen Anlagen
ist unzuldssig. Die Festsetzung dient zur Einbindung des Baugebietes in die freie
Landschaft und der Ortsrandgestaltung sowie als AusgleichsmaBnahme.

pfg 3 Gehdlzstrukturen mit Retention als Ausgleichsflache § 9 (1) 15 BauGB

Die Retenti 1 sind mit L 1 anzuséen und als Griinland zu
unterhalten. Umgebende Flachen sind mit Strauchern in unregelmaBiger Anordnung
zu die ing ist der Pflanzliste 3 zu entnehmen. Der
Abstand der Gehdlze soll 1 bis 1,5 m betragen und mindestens 2 Reihen umfassen.
Die Gehlze sind freiwachsend zu unterhalten, ein Krautsaum ist zuzulassen. Es gilt
das Verbot von mi Diingung und Biozideil . Die Errichtung von
baulichen Anlagen ist unzuléssig.

Die Festsetzung dient zur Einbindung des Baugebietes in die freie Landschaft, der
Wasserriickhaltung sowie als AusgleichsmaBnahme.

pfg 4 Randbereiche von Gartenanlagen § 9 (1) 15 BauGB

Die Flachen sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die
Pflanzenauswahl richtet sich nach den Pflanzllslen 1,2und 3. Pro 200 m?

ache pfg 4 ist ein heimi oder Laubbaum zu
pflanzen Die durch Pflanzgebol vorgesehenen Baume werden hierbei angerechnet.
Die Errichtung von Maschendrahtzaunen bis 1,0 m Hohe ist zulassig. Bauliche
Anlagen und Terrassen sind unzulassig.
Die Festsetzung dient zur Einbindung in die freie Landschaft und als
AusgleichsmaBnahme.

pfg 5 Hausgarten § 9 (1) 15 BauGB

Die gekennzeichneten Flachen sind gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten. Die Pflanzenauswahl richtet sich nach den Pflanzlisten 1, 2 und 3. Pro
200 m? P pfg 5 ist ein heimi O oder Laubbaum
zu pflanzen. Die durch Pflanzgebot vorgesehenen Baume werden hierbei
angerechnet. Bauliche Anlagen (max. 6m? Flache und 15 m3 umbauter Raum) und
Terrassen bis 15 m? Flache sind zulassig. Samtliche Belage sind offenporig zu
gestalten.

Die Festsetzung dient zur Gestaltung der Gartenbereiche und der Durchgriinung des
Wohngebietes.

pfg 6 Pflanzgebot Vorgartenbereiche von Hausgarten

Die gekennzeichneten Flachen sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten. Die Errichtung von Maschendrahtzaunen bis 1,0 m Hohe ist moglich.
Miillstandorte, Hauszugéange und Terrassen sind zulassig. Samtliche Belage sind
offenporig zu gestalten.

Verkehrsflache

pfg 7 - Begriinter Larmschutzwall

§9 (1) 11 BauGB

Die Larmschutzanlage ist mit heimischen Pflanzenarten zu begriinen und
dauerhaft zu unterhalten.

Die Festsetzung dient dem Schallschutz.

Of Grinfla
§9(1) 15 BauGB

Pflanzbindung Einzelbaum

§9 (1) 25 a BauGB

Die gekennzeichneten Baume sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang durch
Obsthochstamme zu ersetzen und dauernd zu erhalten (Pflanzliste 1). Wahrend
der Bauphase sind die Baume gemaB DIN 18920 ausreichend vor Beschadigungen
2zu schiitzen.

Pflanzgebot Einzelbaum

§9 (1) 25 a BauGB

Die durch Pflanzgebot festgesetzten Einzelbaume sind als
standortgerechte Laubbaume (Pflanzliste 2) zu pflanzen und dauerhaft zu
pflegen.

Die Festlegung dient zur Gestaltung und Durchgriinung des StraBenraumes
und des Wohngebietes.

Festsetzungen ohne zeichnerische Darstellung:

Stitzmauern bis zu einer Hohe von 1,0 m sind Naturstein-Trockenmauer
herzustellen. (§ 74 (1) LBO)

Stiizmauern fiir Sockel- /Untergeschosse und Tlefgaragen bis 2u einer Héhe von 2,8
m sind unabhangig von |hrer

1: Natt dung, ung mit

Pflanzenelementen.

Einfriedigungen sind aus entweder aus Strauchern (Pflanzenliste 3) oder als
begriinter Maschendrahtzaun bis max. 1,0 m Hohe zugelassen. (§ 74 (1) LBO)

Pult- und Fl bis 12°sind fl& mit einer
versehen und dauerhaft zu umerhallen Die Dachbegrunungen muissen im Mntel elne
durchwurzelbare Aufbaudicke von 15 15 cm 1 (G
Begriinungsaufbaus), wobei die Dicke der Vegetationstragschicht im Mittel
mindestens 10 cm betragen muB, so dass dauerhaft eine geschlossene
Vegetationsflache gewahrlelslel ist. Sie muB in ihrem Gesamtaufbau eine

4t von mil 1s 35 I/m?2 aufweisen. (§ 9 (1) 25 a BauGB)

Unterirdische Garagen sind hi 1s 0,5 hoch mit Ei ial zu
tberdecken und zu begriinen. (§ 9 (1) 25 a BauGB)

Nicht mehr benétigte versiegelte Flachen sind zu entsiegeln und in
Vegetationsflachen umzugestalten.
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